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Stanovy

SpoleCenstvi viastniku jednotek (dile jen "spolefenstvi”) je pravnickou
osobou ktera vznikla na zakladg zikona & 72/1994 $h kterym se upravuji nék-
teré spoluvlastnické vztaby k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a ne-
bytovym prostoriim a dopinuji nékteré zakony(zikon o vlastnictvi bytd} ve znéni
zékoma &273/1994 Sb. nalezu Ustavniho soudu & 280/1996 Sb.,zikona &.97/
1999 8h.,a zakona & 103/2000 Sb.,(d4le jen "zikon™). Pokud spoletenstvi ne-
prijme jin€ stanovy ¥idi se témito vzorovymi stanovami.

Nizev spoledenstvi: Spolefenstvi viasiniki jednotek Hoieni 2423/3
Sidlo spolecenstvi: Hofeni 2423/3, Usti nad Labem , PSC 400 11

Zména stanov ze ShromaZdéni dne 26.4.2006 .

CLI
Piedmét Linnosti

1. Pedmétem Cinnosti spoletenstvi je sprava,provoz a opravy spoletnych
&asti domu,vymezenych zpiisobem stanovenym v zikoné, (dale jen"sprava
domu") a zabezpefovini daliich tinnosti spojenych s provozem dormu.

2. Spravou domu se rozumi

a) zajiStovani provozu domu a pozemku vietn® technickych zafizeni a spo-
letnych Sasti technickych siti,a to tak,aby spole&né &asti domu byly nro-
vozuschopné a slouzily k jejich fadnému uZivani a k fadnému uivani bytu
a nebytovych prostorti v domé,

b) zajiitovani oprav a rekonstrukef spoleénych &asti domu véetné havarijni
udrzby,

©) zaji$tovani protipoZamiho zabezpedeni domu a jeho revize a opravy,

d) zajiEfovani revizi a oprav rozvodii plynu,rozvodit elekirické energis, svis-
lych a vodorovnych rozvedii vody a odvodii odpadnich vod,rozvodi tep-
la a teplé uzitkové vody a provozu radiatori ustfednibo vytapéni vzducho-
techniky, vytaht,elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodii,

¢) plnéni dalsich povinnosti,pokud vyplyvaji nebe vyplynou viasnikiim jed-
notek ze zvlistnich pravnich piedpisd v souvislosti s Jejich spoluvlastnict-
vin ke spoleénym éastem domu,

f) zaji¥ovani administrativnt a operativng technické finnosti spojené se

'SLf
12

3. "!-.ﬁf ok



spravou domu a vedeni pfisiufné technické a provozni dokumentace
k domu,

£) vybirani ptispévki od viastnikt jednotek na niklady spojené se spravou
spolecnych Easti domu a pozemku,poptipadé daliich pfispEvki, pokud
jsou z rozhodnuti viasniki jednotek vybirany,

h) zajift'ovani vedeni evidence plateb vlastniki jednotek na naklady spoje-
né se spravou spolenych &isti domu a pozemku, popfipadé o daliich pro-
stiedcich které jsou z rozhodnuti viastnikii jednotek vybirany,

1) vedeni evidence nakladii vzniklych se zaji¥fovanim spravy domu,

1) vedeni pfehledu viech ostatnich nékladii vztahujicich se k domu a po-
zembku, .

k) zfizeni iCtu u banky a hospodateni s pen&znimi prostiedky vlastnikd jed-
notek, svéfenych spoledenstvi na tthradu nakladd spokenych se spriavou a
provozem spoleénych asti domu,s povinnosti opravnénych osob s nimi

dispongvat a pédi fadného spréavee ciziho majetku a podle pokynd schvé-
lenych vlastniky jednotek,

I} vedeni d&etnictvi domu podle zikona &.563/1991 Sb.,0 Gletnictvi,ve znéni
pozdéjiich predpisd,s oddélenym détovanim na jednotlivé jednotiky{byty a
nebytové prostory) a sledovéni nakladil a vimosti v ptsluiném detnim ob-
dobi,

3. Na zikladg povéfeni viemi vlastniky jednotek zapisfuje spoledenstvi pojilténi
dormu.

4. Na zikladé povéfeni viastniky jednotek zaiituje spoledenstvi

a) plnéni poskytovana s wiivanim byt a nebytovych prostordi a spolegnych
¢asti domu(dile jen "sluzby"),s vyjitnkou t&ch, ktera si zajiétuji viastnici
jednotek od dodavatele piimo(napf dodavka elekirické energie nebo
plynu do jednotliviich byt a nebytovych prostert),

b) dodavky elektricke energie a vody,piipadn plynu a odvidéni odpadnich
vod pro spoleéné &asti domu,

c) dodivky vody a odvadéni odpadnich ved pro jednotlivé jednotky,

d} dodavky tepla a teplé ulitkove vody z centralniho zdroje umisténého v
domé,pfipadné od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dim,

€) daldi povinnost,které vyplynou pro vlastniky jednotek pfipadné pro spo-
letenstvi ze zvlAdinich pravnich pfedpisi.

5. Predmétem Sinnosti spoledenstvi miize byt dale v pfipadech kdy spoleenstvi

zajisluje sluzby

a) vybirani zaloh na Ghradu za sluzby od viastniké jednotek,

b) vedeni potfebné evidence plateb viastnikil jednotek na zalohy na dhradu
za sluzby,

c} zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s pen¥nimi prostiedky sv&fenymi
vlastniky jednotek formou ziloh na Ghradu za sluiby,

d) vyiétovani zalohovych plateb na ahradu za sluzby pro jednotlivé vlast-



niky jednotek,

e) provozovani technickych zafizeni v domé ktera slouZi jinym subjektim,
5 povinnosti osob,kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s
pé&ci Eadneho spravee majetku a podle pokynil schvalenych shromazdé-
nim vlastniky jednotek.

Spolegenstvi je opravnéno sjednat smlouvu ¢ zistavnim pravu k jednotce,
viemé prisluiného spoluvlastnického podilu na spoleénych Gastech domu,
k zajiténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néklady spo-
jené se spravou domu, a to se sovhiasem vlastnika jednotky .

Spole€enstvi je opravnéno vlastnim jménem a na udet lenti Spoledenstvi
uzavirat najemni smlouvy | tykarici se spole¢nych &asti domu dle zikona
£.116/19%0 Sh.

L1
Organy spolecenstyi

. Organy spoleenstvi jsou :

a) shromaZdéni vlastnikli v domé(dale jen "shromazdéni),

b} vybor spoleenstvi(dile jen "vybor). Neni-li zvolen vybor, viastnik jed-
notky kterého shromaZzd&ni pevéfi vikonem funkce vyboru, (dale jen
"povéfeny viastnik"),

¢) kontrolni komise.

. Vybor a povéfeného viastnika voli a odvolava shromazdini. Clenem vyhoru
nebo povéfenym viastnikem miiZe byt pouze vlastnik jednotky v domé.

. Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. ShromiZdéni mii¥e rozhodnout, Ze bude
provedeno tajné hlasovani ,a to zejména pokud jde o volbu &lenti vboru nebo
povéfeneho viastnika. Tajnou volbu miZe navrhnout vitbor nebo povéfeny
vlastnik pokud nejde o jejick prvni volbu,

. Funkéni obdobi Elent vybdru a povéfeneho viastnika Cind pét ket a podind \
dnem jejich zvoleni, Na svém prvnim zasedani vybor zvoli predsedu a misto-
piedsedu. Prvni zasedani vyboru svoliva jeho nejstarsi &len, ktery také Hdi

Jeho zasedini do zvolent piedsedy.

. Clenem vyboru nebo povérénym vlastnikem mii%e byt zvolena pouze osoba
starfi 18tilet.

. Clen spoleenstvi miiZe byt zvolen pouze do jednoho organu.



7. Cleniim viboru a povéfenému viastnikovi miZe byt poskytnuta odména za vy-
kon funkce. Jeji vii schaluje shromazdéni,

B. O prubghu schize shromaZdéni,na které jsou voleny orginy spoleenstvi a
schvalovany nebo m&nény stanovy spoleGenstvi musi byt poﬁzerg_zg’pis,k né-
mu? se piikladaji schvalené stanovy spolefenstvi.

9. Clen vyboru a povifeny viastnik miZe byt volen opétovné,

10. Clen vyboru a povéfeny viastnik miize byt béhem funkiniho obdobi shromd-
dénim odvolan,jestlize zavainyn zpusobem nebo opakované porudi povinnosti
vyplyvajici z &innosti voleného organu spoleéenstvi, ptipadné je-li neomluvné
neéinny po dobu nejménd & mésicl.

11. Clen vyboru a povéfeny vlastnik mi2e béhemfunkeniho obdobi odstoupit. Od-
stoupeni oznamuje £len vyboru pisemné organu spoledenstvi,jehoZ je &lenem.
Odstoupeni je 1éinné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi, Pokud vybor ne-
vezine odstoupeni na védomi do 30ti dnl ode dne doruteni oznameni &fena o
odstoupeni,zanika odstupujicimu Elenovi jeho funkee tiicitym dnem po dorude-
ni oznidmeni o0 odstoupeni z funkee. Povéfeny viastnik oznamuje své odstoupeni
shromaZdéni. '

12. Za &lena vyboru nebo povéfeného viastnika,ktery odstoupil nebo byl odvolin,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60ti dnil po zaniku jejich funkce.
ShromaZzdéni miize volit nahradniky Slenti vwboru s uréenim pofadi pro piipad,
z¢ by vybor prestal byt usnaienischopny ukonfenim lenstvi nékterého flena

pted uplynutim funkéniho obdobi. Velba plati do nejbliziiho Shromazdéni,

13. Clen kontroini komise kterd je nejméné dvoutlennd mA pravo kontrolovat &in-
nost vyboru,plipadné &innost zvoleného spravee nemovitosti, zgiména pokud se
Jjedni o vedeni uetnictvi,stav a pohyb finanénich prostfedki na iétu vlastniki.
Pro jeji ziizeni a volbu & odvolani plati body 2 a2 72 9az 12.

<L
Shromazdéni

i. Nejvyssim organem spolefenstvi je shromaZdéni.
2. Do vyluéné pravemoct shromizdéni niledi rozhodovani

a} o vécech kieré jsou ebsahem prohlaseni vlasinika budovy podle §4 zikona
o0 vlastnictvi byt



b} o schvileni nebo o zméné stanov,

¢) 0 uzavieni smlouvy o zistaynim pravu k jednotkam se souhlasem vlastnikii
jednotek,

d) o zméné Néels uzivani stavby,jakoz i podstatnych zménach tykajicich se
spolecnych 8asti domu,

e) o vyii piispévkd od vlastniki jednotek na ndkdady spojené se spravou spo-
leénych &sti domu,popiipadé daliich,pokud jsou tyto pfispévky z rozhod-
nuti viastnikl vybiriny, stanoveni vyie odmeény &lent vyboru a povéfeného
viastnika.

. ShromaZdéni svolava neyméng jedenkrit v kalendainim roce vybor nebo pové-
teny vlasinik;shromadént musi byt svoline rovnéz z podnétu vlastnikii jedno-
tek ktefi maji alespofi jednu &tvrtiny hlasii. Jimi zvoleny &len #idi pak schiizi ne-
bo shromédzdéni.

. Pokud neni zvolen vibor nebo povéteny vlastnik svoliva shromizdéni viastnik,
jehoz spoluvlastnicky podil na spolednych &astech domu ¢ini ngjmené jednu po-
lovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali Cleny spoledenstvi dnem jeho van-
ku.

. O svolani shromazdéni musi byt Slenové spolefenstvi pisemné vyrozuméni nej-
méné 15 dnill pfed koninim schiize shromazdéni Pozvanka must obsahovat da-
tum a hodinu,misto a program jednani schiize shremazdéni. K pozvance se p¥-
pojuji podklady k nejdhleZitdj§im bodim jednani shromiZdéni nebo informace o
tom, kde se muze dlen spoledenstvi s témito podklady seznarmit.

. Jednani shroma#déni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo Elen vyboru kie-
rého fizenim shromaZdéni vybor povéfil,nebo povéfeny viastnik,

. ShroméZdéni je schopné usnaeni,jsou-li pfitomni vlastnici jednotek ktefi maji
vétdinu hlasik pigeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasa piitom-
nych vlastniki.

. Pii hlasovini je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilll viastnkii jedno-
tek na spolednych #stech domu;spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pii
rovnost hlasu,nebo nedosidhne-h se potiebné vétiiny nebo dohody,se po dal-
dim objasnéni fefeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétov-
ného hlasovani rovnost hlasd nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo doho-
dy,rozhodue na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o duleZitou
zalezitost,miize pichlasovany vlastnik jednotky poZidat soud,aby o ni rozhod]
(§ 11 odst.3 zikona).

. K ptijeti usneseni shromaZdéni o vEcech které jsou obsahem prohladeni viast-
nika budovy podle bedu 2 pism. a),0 schvaleni nebo zméng stanov podle bodu
2 pism.b) a 0 tom,zda budou uzavieny smlouvy o zistavnim pravu k jednotkam



se souhlasem vlastnik piislusnych jednotek podie bodu 2 pism.c),je zapotiebi
tictvrtmove vEtiiny hlasd plitornnych viastnikd jednotek.

10. Piyjeti usneseni 0 zm&né ucelu uZivani stavby,0 zmsne stavby jako? i o podstat-
nych zménach tykajicich se spoleénych &asti domu je zapotiebi souhlasu viech
vhastniki jednotek.

Vyzadwe-1i zikon k pfijeti usneseni souhlas viech viastniki, lze hlasovini dokonit
1po Shromazdéni pisemnou formou — souhlas nebo nesouhlas musi byt stvrzen
viastnoruénim podpisern a datem

11. Jsou-li {leny spoleenstvi pouze 3 vlastnici jednotek,je zapotiebi k pfijeti usne-

seni souhlas viech vlastrikil jednotek.

12, Z jednani shromézdeéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a) daturmn a misto konani shroma#déni '
b} pfyatd usneseni
c) vysledky hlasovani
d) namitky ¢lend proti rozhodnuti spoledenstvi kiefi pozidali o jejich zaprotoko-
lovani
e) oznaleni spoluvlastnikyy jednotky, ktefi hlasovali za spoletného &lena .

13. Pilohu zépisu z jednini shromazdéni tvoii podklady, které byly predlozeny k
projednavanym boditm.

CL IV
Vybor

1. Vybor je statutimim 2 vykonnym orgénem spoleZenstvi. Musi byt alespoil tii-
Elenny,

2. Vybor zvoli ze svych &lenii pfedsedu a mistopfedsedu. \f(

3. Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo mistopiedseda vvboru nebo
vyborem pisemné povéfeny &len vyboru.Je-li pro pravni {ikon zapotiebi pisem-
na forma,je nezbytny podpis pfedsedy{mistopfedsedy) viboru a datiiho &lena
vyboru.

4. K platnosti zvoleni &lenii viboru a &eni konirolni komise je zapottebi,aby na
schiizi shrom&Zdéni byli pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji v&t3mu hlasd.
Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovidni vétiina hlash viech via-
stnikd. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild viastniki

B



jednotek na spoleénych Bastech domu.

5. Pokud nexde o véci vyluéné v pravomoct shromazdéni nebe pokud si rozhodo-
vani v urditych vécech shroméazdéni nevyhradilo,rozhoduje vyber. Vybor plni
usneseni shremaZdéni a odpovid4 mu za svou dinnost. Vybor se schazi podle
potieby,nejméns viak 4krat roéné Vybor svolava jeho piedseda nebo viborem
pisemné povéfeny &len vyboru,

. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor pfedseda,mfZe tak uéinit mistopfed-
seda.Neni-li mistopfedseda zvolen,mohou zasedani vyboru svolat jeho dalii
Clenove,

. Vybor zeyména :

a) Jedni ve vécech spravy domu které nejsou ve vyhiiné pravomoci shromaz-
déni nebo pokud si je shromazdéni nevvhradilo,

b} svolava shromazdéni ptipravuje podklady pro jeho jednani a ¥idi a organizu-
Je jednani,

¢} rozhoduje o vyéi ziloh na Ghradu za jednotlivé sluzby a o zpfisobu rozigto-
vani (hrad za sluZby na jednotlivé viastniky,neni-li rozii¢tovani dhrad za stuz-
by stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem,napf.o najemném z bytu a (hradé
za plnéni poskytovana s uZivinim bytu,

d) odpovida za vedeni iletnictvi a sestaveni 0detni uzavértky a predkladi ji
shromazdéni ke schvileni,

e) odpovid za vedeni pisemnosti(vedeni evidence Elenstvi), zapishi ze shromiz-
déni,usneseni a pod.,

f} sjednava dohody o provedeni praci,o doddvce sluZeb, kontroluje jejich kvali-

tu a provadi dhradu za provedené dodavky sluZeb,

g) Cini opatfeni k zaji¥téni thrady dluhl viastniki jednotek na prispéveich na
vydaje spojene se spravou,udrZbou a opravami spolednych &asti domu,po-
pripadé domu jake celku a ziloh na sluzby,

h) mé pravo vyzvat viastniky jednotek,aby do doby,neZ viasinik jednotky dlu-
zici zalohy na sluzby své dluhy uhradi sloZili na fitet spoledenstvi zélohu na
pokryti téchto diuhil,aby nedoilo k platebni neschopnosti spoleenstvi a do-
davka shuZeb nebyla pferuiena,

1) faktury za provedené prace mi pravo podepisovat:

do 5ti tisic pfedseda, pFipadné mistopfedseda vyboru
nad 5 tisic predseda a dalii 2 &lenové vyboru

J} prace do vy3e 100 tisic K& miZe vybor zadat na zakladé viastniho rozhodnn-
ti a schvleni nadpoloviéni vétsinou vyboru,pfitems podstatny je skutedny stav
veci a ne zastiraci pravni ake,

k) prace nad 100 tisic K& musi byt schvileny na shromazdéni viastniki Jjednotek.
ShromiaZdéni je schopné usnaseni,jsou-li ptitomni viastnici jednotek kieft maji
vétdinu hlasil,k pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni v&t$ina hlast pfitom-
nych vlastnik i,

) dodavatel praci - odst. j,k - bude vybrin formou vybérového ¥izeni (nejméné ze



3 nabidek),

m) pro zadant & realizaci vétich oprav,rekonstrukci a dalsich praci miize vybor
povéfit jednoho z viastnikii fyzickym pfevzetim provedenych praci Nebude-li
mezi vlastniky nikdo s dostateénou kvalifikaci mize vybor zadat kontroh roz-
poctu,pfevzeti pracia kontrolu fakturace jinému odbornému subjektu,

n) havarijni stav must vybor fedit okamzié, bez ohledu na cemu praci. Takto wiize
vybor postupovat jen v nejnutngiSim pfipadg a pouze po dobu nezbytnou k od-
stranéni havarijniho stavu,

o) pokymny k jakémukoliv pohybu na a&té-piikazy k platbém,stalé piikazy, prevody
na terminovany iéet a pod.-musi podepsat piedseda vyboru nebo mistopfedse-
da vyboru a dalsi &len viboru,ktery je uveden na podpisovém vzoru v bance.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani
b) pfyata usneseni
c) vysledky hlasovani ¢lemi vyboru
d) namitky &lenii vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteff pozadali o zaprotokolovani.

9, Clen vyboru edpovida za $kodu kterou zpiisobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpove&dnosti se tlen vyboru zprosti,prokaze-li, ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti
se Clen vyboru tiz zprosti tehdy,jestliZe nesouhlasil s rozhodnutim vyboru,z jehoz
pInéai vzmkla spoleGenstvi $koda a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v za-
pise o jednani vyboru, které pigalo pfedmétné rozhodnoti.

CLV
Povéreny viasimik

1. Povefeny vlastnik je statutarnim orginem spolecenstvi,neni-l zvolen vybor,
Povéfeny viastnik pini ukoly v rozsahu ¢1.IV bodu 7.

2. Pov&fenym vlastnikem mize byt vlastnik jednotky(jednotek), kterého zvoli
shromazZdéni pro platnost jeho zvoleni plati ustanoveni LTV bod 4.

3. K pisemnému pravnimu ikonu postadi podpis povéfeného viastnika.

4. Povéfeny vlastnik odpovida za §kodu kterou zplsobil porusenim své prav-
ni povinnostl. Odpovédnosti se zprosti, prokaZe-li, 7 $kodu nezavinil

C1, VI
Vznik flenstvi, evidence &eni spolefenstvi



Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby,které nabyly viast-
nictvi jednotek v domé,a to dnem vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti
viastnictvi jednotky .

Clenstvi ve spoletenstvi vanika a zaniki soudasné s pievodem nebo piecho-
dem vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spolednymi &eny spo-
ledenstvi,

Jména &leni: spoledenstvi pf1 jeho vzntku jsou vvedena v pfiloze téchto stanov.
Seznarn ¢lent je veden 2 aktualizovin v knize lenil spoledenstvi na zaklads
vypisu z katastru nemovitosti.

CL VII
Prava a povinnosti flena spoledenstvi

. Clen spoietenstvi ma pravo zejména :

a} utastnit se vefkeré ¢innosti spoleenstvi,

b) podilet se stanovenym zphsobem na rozhodovani shromiZdéni,

¢} volit a byt volen do organii spoleenstvi,spliiuje-li stanovené podminky,

d) pfedkladat navrhy na zlepSeni &mnosti spoledenstvi,

¢) obdrzet vyUltovani pfispévki na vydaje spojené se spravou domu a ziloh
na Ohradu za sluZby, které byly poskytnuty na et spoledenstvi,nahlizet do
viech podkladi tykajicich se &innosti spoleenstvi a na sviy naklad #adat o
potizeni kopie,opisu ¢i vypisu z téchto podkladd.

. Clen spoleenstvi je povinen zejména :

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organa spoledenstvi napt. domovni Fad,

b) fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu,pozemku a spoleénych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy,rozhodnutimi orgindi spoletenstvi a pokyny virob-
ce & spravee technickych zafizeni,

c) neprodleng upozoriiovat vybor nebo povifendho viastnika na zavady vzniklé
na spole€oych &astech domu jako i na jednant jinych osob a na dalii skuted-
nostikteré spoledné Gsts domu podkozuijia dile podle svych schopnosti a
moZnesti pisobit proti takovému po¥kozovani, vietns Sinmosti sméfujici k
predchizeni $kod,

d) hradit stanoveneé pfispévky na vydaje spojené se sprivou domu a stanovené
prispévky na opravy,rekonstrukee a modernizaci domu,a to pomérné podle
velikost: spoluvlastnického podilu na spoletnych Eastech domu,neurduje-li
pisemné dohoda viech vlastnik{i jednotek jinak,

e) hradit stanovené zélohy na Ghradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyiié-
tovini,

f} umoZnit na pfedchozi vyzvini vstup do jednotky osobdm povérenym kontro-

lou, provadéni oprav a Gprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a



domu jake celku,

g) odstranit na svii naklad zavady a poskozeni které na jinych jednotkach nebo
spolednych tastech domu zplsobil sim vlastnik jednotky nebo ti ktefi s nim
Jjednotku uzivajinebo najermci & podnajemet a piislugnici jejich domacnosti,

h) 2drzet se jednani,jim# by zasahoval do priv ostatnich &lenti spoledenstvi a
podstatné omezoval nebo neumoziioval vykon jejich prav,

i) umoZnit instalaci 8 Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a u-
moznit odedet naméienych hodnot, :

1) oznimit bez zbytedného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi naby-
ti vlastnietvi jednotky,

k} oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zmény v podtu piistuniki
své domacnostl, domacnosti nijemce nebo podnijemee,a to do 30ti dni ode
dne kdy ke zméné dosla,

1 stavebni Upravy viastnik bytu eznami v¥boru, piip. vivéskou na ndsténce

3. Upravy,jimiZ se méni vzhled domu,miize tlen spoledenstvi provadét jen se souhla-
sem viech &lent spoledenstvi Upravy, jimiz se méni vnitfni uspotadani domu a 2a-
roved velikost spoluvlastnickych podilii na spolefnych &stech domu, miize &len
spoleenstvi provadét jen na zaklade€ smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi &leny
spoledenstvi.

¢l v
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

1. Clenstvi ve spolefenstvi zanika
a) imrtim &lena spoledenstvi-fyzické osoby
b} pfevodem nebo prechodem viastnictvi jednotky
<<} zanikem Elena spoledenstvi-pravnické osoby
d) zanikem jednotky jejimz viastnikem je &len spoledenstvi

2. Spoletné &lenstvi spoluvlastnikd zanika 1 tehdy, pokud v diisledku Gmrti
nebo zaniku jednotek ziistane ze spoluvlastnikii pouze jediny vastnik

jednotly.
) O IX
Uhkrada nikladt spojenych se spravou domu a
vhrada za stuzby

1Q
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. Prispévky a zalohy podle &1.VII bodu 2 pism.d) a e) plati Slenoveé spoleden-

stvi mésiéné v &astkach a terminech stanovenych shromaZdénima to na Gdet
spoledenstvi,pokud shromazdEni nestanovi jinak.

. ¥ pfipadé prodleni s Ghradami uvedenymi v bodu 1 je dluZnik povinen zaplatit

spolecenstvi urok z prodieni ve vyii stanovené obéanskym zikonikem.

3. Qvyiétovani zaloh podle 8l VII bodu 2 pism.d) rozhoduje shromazdéni jednou
roéné.

4. Nevy&erpany zistatek na zalohich na spravu domu,rekonstrukce a modernizace
se s jednotivymi Eleny spoletenstvi nevypofadiva a pfevadi se do nasledujici-
ho roku, pokud shromaZdént nerozhodne jinak.

3. Zalohy nathradu za sluzby podle 8L VII bodu 2 pism.e) je vybor nebo poviteny

vlastnik povinen jednou rotné vyictovat,a to nejpozdéj do 90ti dnfl po skondeni

zuctovaciho obdobi stanoveného zvlatnim pravnim pfedpisem. Vzijemné vypo-
fadani pieplatkil a nedoplatkd se provede nejpozdéji do 30ti dni po vyliiétovani
zafoh.

b

CLX
Hospodafeni spolefenstyi

1. Spoletenstvi spravuje svéfené pentimi prostredky viastnikil jednotelc které skia-
daji Elenové spoledenstvi na miklady spojené se spravou spoletnych &isti domu
& pozemku a zilohové na thradu za shuzby.

2. Spoletenstvi miZe se souhlasem nadpoloviéni vétdiny viech &lend spoledenstvi
zajistovanim ¢innosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu (spravce).

. Spoledenstvi vede aletnictvi podle zikona &.563/1991 Sb. o utetnictvi,ve znéni
pozdé&ich predpisii.

4. Pripadny zisk z hospodafeni spoledenstvi miZe byt rozdélen mezi Eleny spole-
Lenstvi pe schviileni Tidetn uzavérky na zakladé souhlasu viech Elenli spoleten-
stvi; zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podill &lendi spoledenstvi
na spoleénych Eastech domu a pozemku. V datiovych zaleZitostech se postupuije

odle zviiStnich pravnich pfedpisd.

. Clenoveé spoleZenstvi rudi za zivazky spoledenstvi spojené s hospodatenim spo-
leenstvi v poméru.ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spoles-
mjch &astech domu.

L

Lh

L. XI
Zanik spoletenstvi

Spoledenstvi zamika v plipadé zaniku domu a v piipadech uvedenych v § 5
odst. 6 a 7 zakona.
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